PLAN LOCAL
D’'URBANISME

Département des Bouches du Rhéne

Ville de Port de Bouc

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3

PLU APPROUVE PAR LE
CONSEIL MUNICIPAL :
le 25 Juin 2013

= MODIFICATION N°1 DU PLU
APPROUVEE PAR LE
CONSEIL MUNICIPAL :
le 17 Novembre 2016

= MODIFICATION N°2 DU PLU

APPROUVEE PAR LE REGLEMENT 3

CONSEIL MUNICIPAL :
le 29 Juin 2017

= MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3
APPROUVEE PAR LE
CONSEIL METROPOLITAIN :
le 22 mars 2018

VILLE DE PORT DE BOUC
Service amenagement

N Hétel de ville
n[ EEU Cours Landrivon
13110 PORT DE BOUC

straténie
farritoriale



PORT DE BOUC REGLEMENT
PLAN LOCAL D'URBANISME

TITRE | : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES .....oveeeeeieeaeeraseevessesssrssssssssesssassessensesssssesssssssssssssssasssssassassens 5
TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES ......cocvvvveiressesseasesesssassssssssssessnsssssssenss 8
ZONE UA : AGGLOMERATION TRES DENSE — CENEIE VIIlE oovururrurcuesreeresesrnssessesemesessssessesessssssssssssssssssssssassssassssesses 9
ARTICLE UA-I : OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL INTERDITES ....cooiieeeeeetee e enes s 9
ARTICLE UA-2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULLERES ..o oeoototeeeeee oot e ettt et e et e et e e e n st s st e et et et et eae s st et s s e s neans 10
ARTICLE UA-3 : DESSERTE ET ACCES .11 ovitettseseeetee et eeeeeee st eeeeesee s eeee s saese st s e sins st s sessns s et asa s 10
ARTICLE UA-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX ....coieieeteeteeetemseassesestsseeamssess s s iesssss s ssasesisssssesssssassesananas 11
ERTICIE 15 CARACTERISTIONES DES TERBATING wovmssss v immss s s s s rasssssssrsesesonas 12
ARTICLE UA-6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES
PUBLIQUES ... a2 12

ARTICLE UA-7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES12
ARTICLE UA-8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR

UNE MEME PROPRIETE oo et e et e e e 13
ARTICLE UA-9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS . .....oiiiieieteieeessseese e emesssssesesesmssssaseesenmeesnnsens 13
ARTICLE UA-10 HAUTEUR DES CONSTRUGCTIONS ..o oottt eeeeet et esse s sees st ssesee s sens s 14
ARTICLE UA-11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS — AMENAGEMENT DES ABORDS ........... 15
ARTICLE UA-12 : STATIONNEMENT ...ooooitoteeeet oo eeee et ee et st esessssessessesse st et se s e seesassemssmsssasssssssssessanse s 16
ARTICLE UA-13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ..ottt e ettt st ems s anee s eennaneens 18
ARTICLE UA-14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS ... ovoveovooeeeeeeeeeee e en s 18
ZONE UR ¢ QUARTIERS TP HABITAT COLTECTII siestsivsa 55553555355 575 555558580080500 55 a5 5583 V0 eni o v s svs s 19
ARTICLE UB-I : OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL INTERDITES ...co.ovvveiveveeeecieesieveereeescensenseenen 19
ARTICLE UB-2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULLERES ..ot e et ee e e e e e et et e e e ettt e ettt e s sttt ettt e st en et ee e se st e s ens e s s 20
ARTICLE UB-3 : DESSERTE ET ACCES o ovoeoeoos oo ettt s et e e e e e st st et s ane et 20
ARTICLE UB-4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX ..oooootoetieeeetoeeeeeeerese e eeeve s 20
ARTICLE UB-5 ;: CARACTERISTIQUES DES TERRATING - .iuensenionssssio s ot sosusess cosicsasass s saiisssiasssssssosssesis 21
ARTICLE UB-6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES
DT TN s 3 5 AW A A A 21

ARTICLE UB-7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES22
ARTICLE UB-8§ : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR

INE MEME PRO P RIETE .o ooeooeooeoeooeee oo ee et e e e e et e et e et ettt s et ee ettt ettt ena e sens 23
ARTICLE UB-9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS ....oovooceeeeeeteeeeeee e er e sen s en e 23
KRTICEE: TB-10% BAUTEUR DES CONSTRITCTIONS s ittt s st st st emsves sy e s 23
ARTICLE UB-11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS — AMENAGEMENT DES ABORDS .......... 24
ARTICLE UB-12 : STATIONNEMENT .. ooovoeieotetee ettt eeeteet et ts et et seass s st ass e as et semes s es s s s eesbesaeassasssseeas 25
ARTICLE UB-13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS .ot en et ss st 27
ARTICLE UB-14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS ..ot iess s nass e 27
ZONE UC : QUARTIERS D’HABITAT RESIDENTIEL DENSE... . ..
ARTICLE UC-1 : OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL INTERDITES ...................................................... 28
ARTICLE UC-2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES .o oottt oottt e eee e sttt e e st o2 st e et e et e st et saes s s ea s mamssssamses s e s s e et s s eb e nassre s 29
ARTICLE UC-3 : DESSERTE ET ACCES ... oo oottt ettt ssesas s sne e s eaennrsss s mse s 30
ARTICLE UC-4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX oo ettt e st st saenas s ss s 30
ARTICLE UC-5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS ......oorimiiioieiioecseieseseeescsse s sesssseseseas s 31
ARTICLE UC-6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES
4 7 TR T 31

ARTICLE UC-7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES32
ARTICLE UC-8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR

UNE MEME PROPRIETE ..o ooooeooeoeeeeeeeeeeee oo e et et et a1 e et e e et ee e ee e ee e et es e s e ee e eeem e st es s eees 32
ARTICLE UC-9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS .......ooteoeeeeeeeeesessoeese oo eemnm e 32
ARTICLE UC-10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS ... oot eses st neeee e 32
ARTICLE UC-11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS — AMENAGEMENT DES ABORDS ........... 33
ARTICLE UC-12 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE

STATIONNEMENT ..o oveovesteeeese et st et ss s e ssesesess e e seeeee e e ee et e e e st eees s et et st s e et e sttt et et s e m e 34

Mars 2018 1



PORT DE BOUC REGLEMENT
PLAN LOCAL D’URBANISME

ARTICLE U3 ESPACES TIBRES ET PLANTATIONS sy trusys st s st e s o s s ot 36
ARTICLE UC-14 ; COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS ....cvuiiiieietiieeeievesesseonesessess e ensssesie e aas s 36
ZONE UD : QUARTIERS D’HABITAT RESIDENTIEL ...ouocuittemsussssesssessssssssssssssssssssssssssssssssssssessssesssssssssossasesssssssss 37
ARTICLE UD-1: OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL INTERDITES ..o 37
ARTICLE UD-2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
A R TICULIERES oo e e e e eseseteses et eses et esesesessssaeseesaeeeeseeeseessseaeseseaessseeasssamasesam et s aeeeeeeees e s ens s enans s ennssnnnsenseees 38
ARTICEE TS § DESSER T BT AR ot s A T PO B P s S 38
ARTIGLE T4 DESSERTE-PAR/EES RESEAUIN e st sissriis s o v st otss s i asssnsss e’ 39
ARTICLE UD-5: CARACTERISTIQUES DES TERRAINS .......oooiiiiiiiiiiiinrissiess s sssss s ssesssi s seesseee 39
ARTICLE UD-6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES
PUBLIQUES ... oottt s b e e sssr e et b snere 40

ARTICLE UD-7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES40
ARTICLE UD-8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR

30 e ] SN 41
ARTICLE UD-9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS. .. .eov oo eeeveeeeetreteeieeeesesiesetessasssssesses e emsnessaessnennas 41
ARTICLE UD-10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS ....ooecoveeeserevesteveseseeseesess e eeee s ssssess s ass s sssessssassessssanins 41
ARTICLE UD-11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS — AMENAGEMENT DES ABORDS .......... 42
ARTICLE UD-12 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
ST ATIONNEMENT ..o o vereerissensmssasessrsssesessensssesams sesmssmessemtossssesmsessssomses sesses s ssted 61 RS A oS PR P R 3 43
ARTICLE UD-13 ;: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS 1. ..ottt tee et ees oo s s sess s s ssae s 44
ARTICLE UD-14 ; COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS.....ooiiiieiireiioieesisessiieeesesseeessesesesessssesssessnsssses 45
ZONE UE : ZONES A VOCATION D’ACTIVITES ECONOMIQUES......coseueeereeresessesssssssssssnssssssssssssssssssssssassssssssasss 46
ARTICLE UE-1 : OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL INTERDITES ..ot seees e ven e 46
ARTICLE UE-2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES ...oooooveevcesisssssessssssnssessns senens sensnssesssnsasssssnressmessssnsssesssmsnsesasssnsasesssnsns somsen sossma s i binss S sEHiTs SR ER T 004 48
WD R 0 B e o o - (L L ——— 49
ARTICLE UE-4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX oot seeees et st st ons e esae s mena s snean s 49
ARTICLE UE-5: CARACTERISTIQUES DES TERRAINS......oouimieeeieeeeoeeeeee oot es s s 51
ARTICLE UE-6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES
PUBLIQUES ..ottt e e ee s es e e oo e s e b e 0 st 51

ARTICLE UE-7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES 51
ARTICLE UE-8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR

UNE MEME PROPRIETE ..ottt ee et ee ettt ettt s st em st sa s e s e s ee s s e b bbb sr st 32
ARTICLE UE-9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS .....oiririeeeireteeeesisesestesse s sessasssseemssasssssneas s 52
ARTICLE UE-10 : HAUTEUR DES CONSTRUGCTIONS ... oo oot et eee s e esae s aens s sesaen s 52
ARTICLE UE-11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ...ooveeeeeeeeeeeeeeeeeseeee et enas s 52
ARTICLE UE-12 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
I L0110 50 20 T o T ——— 54
ARTICLE UE-13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ..ooovoveieieeve oo ses e eme e esss s e 54
ARTICLE UE-14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS ..ot eeeet et eenseesvsaessesemenesss s eees s 55
ZONE UT : ZONE URBAINE DE DEVELOPPEMENT TOURISTIQUE ...covvverereussesrenesenssssscssessssessssssssssssssessssssesses 56
SECTION I - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL w...covmiiimeecieieeemeeesieeeeessmnieseesens 56
ARTICLE UT-1: OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL INTERDITES......eevieeeeereesieseeseeeeseeeee e 56
ARTICLE UT-2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICUEIERES ... i v s e cr e ey s 00 1o sy e e S T T s e e 57
SECTION II — CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL..o..ooeeceeeeeeieeieeeesve e emsessesseeaesesessessasssessmssasaess s 57
ARTICLE UT-3 : DESSERTE ET ACCES oo oo e et ee et e et s et s st s sos e en s sstessee s sseseesies 57
ARTICLE UT-4 : DESSERTE PAR LES RESEAUN ..ot ieeieteiee e eeeeeevee et ses st seensnenoas 58
ARTICLE UT-5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS ... oot eee e en s 58
ARTICLE UT-6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES
615 1 1810 T I——— 59

ARTICLE UT-7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES 59
ARTICLE UT-8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR

UNE MEME PROPRIETE ..ot e ettt ettt es st es st st et emen st s nmsern s nmnas 59
ARTICLE UT-9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUGCTTIONS ... oot oo eevesse st seeen s 60
ARTICLE UT-10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS ....oooteietttteeeseteeeseee et es s seesae s eeeeeseeeenee e 60
ARTICLE UT-11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ... oooeeeoeeeeee ettt see s en s srenaseeeen s 60
ARTICEE TIT=125 ST AT IO BRI rssrmeimi ottt e o o S 61
ARTICLE UT-13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS «...ooetetieeteeeeeeeteeseeseeseeeeeeee et bi st ess s 62
SECTION [T — POSSIBILITE D’OCCUPATION DU SOL ..ottt et sae e s 63

Mars 2018 2



PORT DE BOUC REGLEMENT
PLAN LOCAL D’URBANISME

ARTICLE UT-14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS ..o 63
TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER .......coooevevevevcvcvarvsersssssssssssnsenns 64
ZONE AU ;: ZONE A URBANISER NON REGLEMENTEE ...u.ovuvieeeircteesemsisessssssesesssssssssssessssssssssessssesessssssossnsesssseses 65
SECTION [ - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL ..o 66
ARTICLE AU-1:OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL INTERDITES ..ottt ernienns 66
ARTICLE AU-2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
T L B 1 T T — 67
SECTION II — CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL ..ottt 68
ARTICLE AU-3 : DESSERTE ET ACCES ..o oot teeeteteteeoeset e oeate et ees et sees e senn e 68
ARTICLE AU-4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX ..ot ettt ettt et s ettt st n s esns s nens 68
ARTICLE AU-5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS ....ocooimivoeieeee oo 69
ARTICLE AU-6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES
PR TEITTES .. oo oncommatsmsessomsansmmnsstne e sy R S s S R TS S 69

ARTICLE AU-7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES70
ARTICLE AU-8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR

UNE MEME PROPRIETE wooooe oot eeeeeee e e e e 1o s s e et et s ees e e e eseseeeee e e e s e e e eee s s s ettt ee e ss s et sa e nene et es et et s e s st n s 70
ARTICLE AU-9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS . ....ovott oot eeeeeeeeeeseveseeeee s svesee s sessesssnene 70
ARTICLE AU-10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS ... oottt 70
ARTICLE AU-11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS .....coitiititeteio et ier s eemee s asesees s en s 70
ARTICLE AU-12 : STATIONNEMENT ...ooootoeeeoe oot eee et ee st s e eeee sttt em et st e et e st et s et se e enens s 71
ARTICLE AU-13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS w..cuierivteeeeseeseeteeeeeseeeeeteete s eeseseemee st sveseeseesneseenne 71
SECTION I — POSSIBILITE D’OCCUPATION DU SOL ...ttt ettt aees st es e en et avesee s et ensen s 71
ARTICLE AU-14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS . oot reee s eeseeeeet s 71
ZONE AUH : ZONE A URBANISER REGLEMENTEE Vocation générale de la zone : Urbanisation future dédiée a
Y 11 72
ARTICLE AUH-1: OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL INTERDITES ...eve oo 72
ARTICLE AUH-2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULLERES oo eeeeeeeeee oot e e e e ee s eeseseeee e eeseeeeeeeee e et ees oo e e e e et s st et en e s s e et ee s e esens st seseen s tan b eens
ARTICLE AUH-3 : DESSERTE ET ACCES....
ARTICLE AUH-4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX .oooieueiieeeiteieeee e eetetseseseeessesesseses e ieses st seseem s sneseresseen 74
ARTICLE AUH-5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS......otvtreteeeeeeeeeeeeeeee et eeeeeeeseeeeeees st e seeseeneenen 74
ARTICLE AUH-6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES ...ttt ettt ee oo esee s e eese st essesses s s ee bbb 75
ARTICLE AUH-7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
........................................................................................................................................................................................ 75
ARTICLE AUH-8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE oot eeee e eeeeeeee et et e e et e st s seaesesaeasesesamasassssam et et se e ee e enesee e, 76
ARTICLE AUH-9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS .. oeoeeveteeerecetresecssesossemiemssressesosssmesassssssssessoens 76
ARTICLE AUH-10 : HAUTEUR DES CONSTRUGCTIONS .ottt eeeteeeteeeem et eeseeesseessetoessesesees e seereeseeseesseen e 76

ARTICLE AUH-11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS - AMENAGEMENT DES ABORDS ....... 76
ARTICLE AUH-12 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE

STATIONNEMEN L. ovasmsnssssssessivesen covmsneosissinnn oot smn oo sesisns i i S s g £ o s o Sroi A s oS A 77
ARTICLE AUH-13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ...t 79
ARTICLE AUH-14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS.......coo i, 79
TITRE IV : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES ... sencssesssc s 80
ZONE A : ZONE AGRICOLE ...coiiimisnissisnsssessessssssensessonsonsensenssussnsonssassessesst 694004404404180480180400080800000 0080000004 1000 10000 S0 00 0 11000008 81
SECTION 1 — NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL .......ccccoviiiiiiiiiins 81
ARTICLE A-1:OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL INTERDITES ..o 81
ARTICLE A-2: OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES 82
ARTICLE #=3" DESSERTE ET AGEES .....oosmmsmmsssmsssrmrmssmmssssamasmmsessmsansds st e s s o it 83
ARTICLE A=4: DEBSERTE PAR LES RESEANI wwm e s v i s e i v o 83
ARTICLE A-5:; SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS ...cominmpummanmmmemmmmsiams s v dis 84
ARTICLE A6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES
PUBLIQUIE S, isirisicsemssrvs sonuumssrawsssomseviwsan sy s s sy s s 065 S 58 8 VS 0 03 s 0 85

ARTICLE A-7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES .85
ARTICLE A-8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR

INEMENERRORRIETE ... coommenrmssensmenmesmmmmanscs res i L i S e e s s s sy iy seyusons s 85
ARTICLE A-9': EMPRISE ATLSOL DES/ CONSTRUCTIONS orumsoimmams s st s onosmse g 86
ARTICLE A-10 : HAUTEUR DES CONSTRUGTIONS -ooooeeeteee e eeese ettt s estats s besee s saasesse e 86

Mars 2018 3



PORT DE BOUC REGLEMENT
PLAN LOCAL D'URBANISME

ARTICLE A-11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS — AMENAGEMENT DES ABORDS............. 86
ARTICLE A-12 - STATIONNEMENT ..o oo otee oottt et et e et e et sttt 87
ARTICLE A-13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ..ot eee e ot eeee e s st sses e seeseseeen 87
ARTICLE A-14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS tvvvovvevever e iesssesiesssssessessesessassssessssessesssessssssiess 87
TITRE V : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES. . .......coeeeeeeeeeiivessivareassasesssareraranes 88
ZONE N ZONE NATURELLE :o.:ioovmm s i s s e e o i e p e o r e e s 89
ARTICLE N-1: OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL INTERDITES ..o e seeseesresee s, 39
ARTICLE N-2 : OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES 90
ARTICLE N-3 : DESSERTE ET ACCES . oottt ettt et et e ettt 91
ARTICLE N-4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX ..ot eeeeeee e e e et eeeeveesee st s e eeean 91
ARTICLE N-3 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS .....ootiieteeeseteeteeeesesvessesseseessosee et eeesseseessses s aneeseses 93
ARTICLE N-6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES
) o B I —— 93

ARTICLE N-7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES ..93
ARTICLE N-8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR

UNE MEME PROPRIETE ..ottt steseesesssaseesssessssssasessssesesesesessesssesssesssasassessssassesesessessssessssssasesssesssesresasesseses 93
ARTICLE N-9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS ..o oottt e 93
ARTICLE N-10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS ... oo e 93
ARTICLE N-11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS — AMENAGEMENT DES ABORDS.............. 94
ARTICLE N12 - STATIONNEMENT ..ot et eseeses e s e esess st assessessesesssssessessssssesssesesoessesesesessesssesssassassasessanns 95
ARTICLE N13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ....cooiteteitteeteeteeieeeeees et s ese s eesesetesiesaete st ateseeses et neeens 95
ARTICLE N14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS ..ot oeeeeeee e sesee s seesee s 95

Mars 2018 4



PORT DE BOUC REGLEMENT
PLAN LOCAL D’'URBANISME

TITRE | : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Mars 2018 5



PORT DE BOUC REGLEMENT
PLAN LOCAL D’URBANISME

Le territoire communal est divisé en zones urbaines, & urbaniser, agricoles ou naturelles tel gu'indiqué dans le tableau ci-
dessous ;

Zonagedl!PLU *f. - 7. . :  Vocation : .
UA Centre urbain
UAT Centre historique
UAa Secteur de renouvellement urbain du centre-ville
uB Quartiers d'habitat collectif
uc Quartiers d'habitat résidentiel dense
uct Quartiers d'habitat résidentiel moins dense
uc2 Quartiers d'habitat résidentiel moins dense (Nord —Quest du canal de Caronte)
ub Quartiers d'habitat residentiel
uUp1 Quartiers dhab{'tat résider_:t."e! correspondant aux lotissements (La Bergerie, Les Hameaux de Port-de-
Boue, Les Jardins de Louis...)
UE Zone a vocation d'activites
UE1 La Grand Colle : activités industrielles et artisanales
UE2 Zone d’activités intercommunale le long de la RN568 : activités commerciales, artisanales et tertiaires
UE3 Zone commerciale : activités commerciales et tertiaires
UE4 Zone du Chenal de Caronte : activités artisanales et tertiaires
UES Zone du Chenal de Caronte : activités industrielles non polluantes, artisanales el tertiaires
ut Zone a vocation touristique
urtt Zones d'hébergement |éger (camping-caravanage)
ur2 Zone de développement touristique
UT2a Secteur de Bottai Sud
AU Zone d'urbanisation future non réglementée — Urbanisation scumise a une madification du PLU
AUH Zone d'urbanisation future réglementée — Urbanisation soumise & une modification du PLU
A Zone agricole
Al Zone agricole stricte
N Zone naturelle
NH Zone naturelle habitée déja urbanisée
NE Zone naturelle d'équipements
NL Zone naturelle identifiée au titre des articles L146-6 et R146-1 du Code de l'urbanisme
NT Zone naturelle touristique
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TITRE V : DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES NATURELLES

Mars 2018 88



PORT DE BOUC REGLEMENT

PLAN LOCAL D'URBANISME

ZONE N : ZONE NATURELLE

La zone N constitue un espace naturel qu'il convient de protéger en raison de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique soit de

leur caractére d’espaces naturels.
Elle dispose d'une réglementation encadrant précisément I'évolution des constructions et des activités existantes et
limitant les constructions et installations nouvelles susceptibles d'y étre admises.

La zone N comporte en outre 4 secteurs régis par des dispositions réglementaires particuliéres :

Le secteur NE est dédiée aux équipements publics a condition toutefois, de répondre a des critéres stricts
d'insertion paysagére et environnementale.

Le secteur NH correspond a une partie de la zone N présentant un grand intérét paysager, mais qui est déja
partiellement bati ; dans ce secteur de taille et de capacité d’accueil trés limitées répondant a des critéres stricts
d’insertion paysagére et environnementale-seules sont autorisées les extensions de I'habitat existant.

Le secteur NL correspond aux espaces, sites et paysages remarquables ou caracteristiques du patrimoine
naturel et culturel du littoral de la commune, identifiés au titre des articles L.146-6, R.146-1 et R.146-2 du code
de 'urbanisme les territoires concernés sont strictement protegés a ce fitre.

Le secteur NT, de superficie et de capacité d'accueil trés limitées, est dédiée a recevoir des opérations et
installations d’hébergement collectif de loisirs, de type PRL (Parcs Résidentiels de Loisirs) a condition toutefois,
de répondre a des critéres stricts d'insertion paysagére et environnementale et a une surface minimale
d'opération.

ARTICLE N-1: OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

N-1.1 Sont interdites dans I'ensemble de la zone N :

Toutes constructions, activités, équipements publics ou ouvrages techniques nécessaires aux services
d'intéréts collectifs non mentionnés a l'article N-2.

N-1.2- Secteurs de Risques :

L'ensemble du territoire communal est soumis au risque « séisme» zone de sismicité 3 modérée,
conformément a l'article R431-16 du code de I'urbanisme le dossier joint & la demande de permis de construire
doit comprendre un document établi par un contréleur technique attestant qu'il a fait connaitre au maitre
d’'ouvrage son avis sur la prise en compte , au stade de la conception, des regles parasismiques dans les cas
prévus par les 4°et 5°de I'article R.111-38 du co de de la construction et de I'nabitation.

Dans les secteurs de transports de matiéres dangereuses par canalisations, les occupations et utilisations du
sol non mentionnées aux alinéas précédents restent néanmoins soumises aux dispositions figurant a I'annexe
6.9, notamment pour ce qui concerne les opérations d'aménagement significatives, la construction ou
I'extension d'immeubles de grande hauteur et d’établissement recevant du public (de la premiére a la troisiéme
catégorie et de plus de cent personnes).

Le tableau ci-dessous rappelle les dispositions réglementaires a respecter dans ces zones :

Zone de dangers trés graves pour
la vie humaine

Zone de dangers graves pour la vie
humaine

Zone de dangers significatifs pour
la vie humaine

Proscrire les constructions et
extensions d'immeubles de grande
hauteur ainsi que les ERP pouvant

recevoir plus de 100 personnes

Proscrire les constructions et
extensions d'immeubles de grande
hauteur ainsi que les ERP relevant

de catégories 1a 3

Prendre I'attache de I'exploitant
pour définir les mesures
compensatoires permettant un
projet urbain avec une densité
compatible avec les risques
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Dans les secteurs soumis au Plan de prévention des risques naturels (P.P.R.N) mouvement de terrains « retrait
et gonflement des argiles », les occupations et utilisations du sol non mentionnées aux alinéas précédents et
mentionnés a l'article 2 ci-aprés sont soumise soumises aux dispositions figurant a 'annexe 6.1.2.

Dans les secteurs soumis au risque « mouvements de terrains » chute de blocs et glissements figurant &
'annexe 6.12, les occupations et les utilisations du sol autorisées sont soumises a des études de stabilité afin
d’'assurer la mise en sécurité des biens et des personnes.

ARTICLE N-2: OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére ;

Les constructions et installations nécessaires a des services publics ou équipements d'intérét collectif dés lors
gu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans l'unité
fonciére ou elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages ;

Les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la fréquentation automobile et & la prévention de la
dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement irrégulier, sans qu'il en résulte un accroissement
des capacités effectives de stationnement, a condition que ces aires ne soient ni cimentées ni bitumées et
gu'aucune autre implantation ne soit possible.

N-2.2- En outre, dans le secteur NE excepté dans les secteurs NH, NL et NT :
Les équipements publics et d'intérét collectif.
N-2.3- De plus, dans le secteur NH excepté dans les secteurs NE, NL et NT :

L'extension en une seule fois des constructions existantes a usage d’habitations, a condition :

- gu'il Ny ait pas de changement de destination ni augmentation du nombre de logements ;

- que la construction initiale ait plus de 50 m? (CINQUANTE METRES CARRES) de surface de plancher et
une existence légale ;

- que I'extension soit inférieure a 50 % (CINQUANTE POUR CENT) de la surface de plancher existante a la
date d'approbation du Plan Local d'Urbanisme ;

- que la surface totale (existant + extension) n'excéde pas 150 m? (CENT CINQUANTE METRES CARRES)
de surface de plancher.

N-2.4- Et de plus, dans le secteur NL excepté dans les secteurs NE, NH et NT :

Les travaux et aménagements légers lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion, a la mise en valeur notamment
économique de ces espaces ou, le cas échéant, a leur ouverture au public. ayant pour objet la conservation ou
la protection des espaces et milieux, ainsi que ceux qui sont nécessaires a leur gestion, dans les conditions
définies au 2éme et au 3éme alinéa de I'article L.146-6 et selon le R.146-2 du code de l'urbanisme :

- Lorsqu'ils sont nécessaires A la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les
cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers
destinés a l'accueil ou a l'information du public, les postes d'observation de la faune ainsi que les
équipements démontables liés a I'hygiéne et a la sécurité tels que les sanitaires et les postes de secours
lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par I'importance de la fréquentation du
public ;

- Les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la fréquentation automobile et a la prévention de
la dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement irrégulier, sans qu'il en résulte un
accroissement des capacités effectives de stationnement, a condition que ces aires ne soient ni cimentées
ni bitumées et qu'aucune autre implantation ne soit possible ;
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- A l'exclusion de toute forme d'hébergement et & condition qu'ils soient en harmonie avec le site et les
constructions existantes : les aménagements nécessaires a |'exercice des activités agricoles, pastorales et
forestieres ne créant pas plus de 50 métres carrés de surface de plancher ;

- Les aménagements nécessaires a la gestion et a la remise en état d'éléments de patrimoine béati reconnus
par un classement au titre de la loi du 31 décembre 1913 ou localisés dans un site inscrit ou classé au titre
des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de I'environnement ;

- les canalisations du réseau public de transport ou de distribution d'électricité visant & promouvoir l'utilisation
des énergies renouvelables. Les techniques utilisées pour la réalisation de ces ouvrages sont souterraines
et toujours celles de moindre impact environnemental ;

I'extension ou la création d'espaces agricoles de production a l'intérieur ou en frange des espaces remarquables
lorsqu'elles ont pour objet la protection des massifs boisés contre lincendie ou lorsque l'activité agricole
participe au caractére remarquable de cet espace aucune possibilité de construction ou d'aménagement autre
que celles admises par les articles L.146-6, R.146-2 du code de l'urbanisme

Les aménagements mentionnés ci-dessus doivent étre congus de maniére a permetire un retour du site a I'état
naturel.

N-2.5- et de plus dans le secteur NT excepté dans les secteurs NE, NH et NL:
Les Parcs Résidentiels de Loisirs ainsi que les terrains de camping dans les limites définies par les articles N-3

a N-14 suivants, et a condition de justifier, notamment pour les structures d'accueil et de services collectifs,
d'une insertion paysagére et environnementale.

ARTICLE N-3 : DESSERTE ET ACCES

N-3.1- Desserte du terrain :

Pour étre constructible un terrain doit étre desservi par un accés et une voirie présentant les caractéristiques
permettant de satisfaire aux besocins des opérations projetées, aux exigences de sécurité, de défense contre
l'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménagéres.

N-3.2- Configuration et aménagement des acceés :
Les accés sur les voies et les portails sont aménagés de fagon a ne pas créer de dangers ou de difficultés pour la
circulation en particulier en raison de leur position (ex : accés dans un virage, retrait du portail insuffisant...) et de

leur nombre.
Les aires de manceuvres doivent étre prévues en dehors des voies de circulation.

ARTICLE N-4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

N-4.1- Alimentation en Eau Potable :

Toute construction destinée au logement des personnes {et) ou a abriter d'autres activités humaines, doit étre,
lorsgu’elle est desservie, raccordée au réseau public d’'eau potable. Toute occupation ou utilisation du sol requérant
une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau public d'eau potable s'il existe. En I'absence de réseau public
et pour des situations exceptionnelles qui doivent pouvoir étre justifiées, I'alimentation en eau par captage privé
pourra étre autorisée. Elle est strictement soumise a la réglementation sanitaire en vigueur. En cas de réalisation
d'un réseau public d'eau potable dans le secteur concerné, le raccordement de I'ensemble des constructions et
locaux a celui-ci est obligatoire dés sa mise en service.

En l'absence de canalisation permettant le branchement des constructions existantes ou projetées sur le réseau
public d'adduction d'eau potable, des captages par forage d’'eaux souterraines ou a partir de canaux, peuvent étre
autorisés conformément a la réglementation en vigueur.
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N-4.2- Assainissement des eaux usées :
Toute construction doit étre raccordée au réseau public collecteur d'eaux usées lorsqu'il existe.

L'évacuation des eaux usées non domestiques ou industrielles dans le réseau public d’assainissement doit &tre
subordonnée & un prétraitement et a I'établissement d’'une convention de rejet avec le gestionnaire des réseaux.

En l'absence de réseau d'évacuation des eaux usées, aucune construction nouvelle a usage d’habitation ou
d'hébergement ne peut étre admise en Zone A si le terrain d’assiette de ladite construction ne dispose pas d'une
superficie minimale de 1 000 m? (MILLE METRES CARRES).

Sous réserve de satisfaire aux exigences des autres articles du présent chapitre et selon la localisation du projet, un
dispositif d'assainissement non collectif peut étre admis s'il est conforme & la réglementation en vigueur et s'il est
congu et entretenu de maniére a ne pas présenter de risques de contamination ou de pollution des eaux. Ce
dispositif doit étre congu de fagon a pouvoir directement étre relié au réseau public quand celui-ci est réalisé
(obligation de raccordement & la mise en service du réseau public).

L'implantation des dispositifs d'assainissement autonome ne doit présenter aucun risque de contamination des eaux
destinées a la consommation humaine.

Le rejet des eaux usées, dans le réseau d'eau pluviale, les riviéres et les fossés est interdit méme aprés traitement.
N-4.3- Eaux pluviales :

Le rejet sur le réseau public d'eaux pluviales, lorsqu’il existe, des débits d'eaux de ruissellement générés par
I'aménagement de I'unité fonciére et par la (les) construction(s) projetée(s) sont doublement limités, d'une part au
débit généré par la situation initiale des terrains avant imperméabilisation, et d'autre part au débit correspondant a la
capacité de ce réseau. En conséquence, des dispositifs de rétention adaptés a 'opération projetée et a la nature du
terrain doivent étre congus et réalisés sur la parcelle.

En I'absence de réseau d'eaux pluviales, il doit &tre réalisé sur le terrain, des dispositifs appropriés et proportionnés
permettant de maitriser les débits d'eaux de ruissellement générés par I'aménagement de 'unité fonciére et par la
(les) construction(s) projetée(s). Ces dispositifs doivent permettre, selon le cas, soit I'évacuation directe ou aprés
régulation de ces eaux pluviales vers un déversoir désigné a cet effet s'il en existe, soit leur percolation sur le terrain
lui-méme si ses caractéristiques hydrogéologiques le permettent. En conséquence, des dispositifs adaptés a
l'opération projetée et a la nature du terrain doivent étre congus et réalisés sur la parcelle.

Dans tous les cas visés ci-dessus, les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales vers les ouvrages récepteurs publics ou privés existants a caractére collectif et les exutoires naturels, et ne
doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de ruissellement conformément & la réglementation en
vigueur.

Toute utilisation du sol ou toute modification de son utilisation induisant un changement du régime des eaux de
surface doit faire I'objet d'aménagement permettant de drainer, de stocker ou d'infiltrer I'eau afin de limiter le
ruissellement et d'augmenter le temps de concentration de ces eaux.

N-4.3- Gaz, électricité, télécommunications, télédistribution

La réalisation en souterrain des branchements aux lignes de distribution de I'énergie électrique ou aux céables
téléphoniques est exigée chaque fois que les conditions techniques et économiques le permettent.

Les réseaux établis dans le périmétre d'opérations d’aménagement, d'immeubles, ou de constructions groupées
doivent étre réalisés en souterrain.
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ARTICLE N-5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

N-5.1- Forme et surface minimale des terrains :

Dans les secteurs a forte contrainte liées a l'assainissement non collectif, les terrains non desservis ou reconnus
difficilement raccordables par le réseau public d'assainissement collectif doivent avoir une superficie minimale de
1 000 m? (MILLE METRES CARRES).

Ces limitations ne s'appliquent pas dans le cadre des extensions des constructions existantes, & usage d'habitation
et sur des parcelles ne possédant pas la superficie ci-dessus mentionnée avant la date d’approbation du PLU dés
lors que les deux conditions suivantes sont réunies :

L'extension n'entraine ni changement de destination, ni augmentation du nombre de logements ;

Le dispositif de traitement existant est conforme a la réglementation, fonctionne dans des conditions
satisfaisantes et est adapté aux nouveaux besoins.

ARTICLE N-6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indication contraire mentionnée au plan, les constructions doivent étre implantées a une distance de 4 m
(QUATRE METRES) minimum & compter de I'alignement des voies publiques ou de la limite d’emprise des autres
voies, existantes ou projetees.

ARTICLE N-7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
Toute construction nouvelle doit étre implantée & une distance comptée horizontalement de tout point du batiment

au point le plus rapproché de la limite séparative au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces 2
points, sans étre inférieure & 3 m (TROIS METRES).

ARTICLE N-8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les batiments non contigus doivent étre implantés de telle maniére que la distance de out point d'un batiment au
point le plus proche d'un autre batiment soit au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points.

Cette distance peut étre réduite quand les fagades situées a I'opposite I'une de I'autre ne comportent pas de baies
éclairant des piéces habitables.

En aucun cas, cette distance ne peut étre inférieure a 4 m (QUATRE METRES).

ARTICLE N-9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Dans I'ensemble de la zone excepté dans le secteur NT : NON REGLEMENTE

Dans le secteur NT, I'emprise au sol totale des constructions existantes ou (et) projetées ne peut excéder 20 %
(VINGT POUR CENT) de la superficie de I'unité fonciere.

ARTICLE N-10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

N-10.1- Hauteur maximale :

La hauteur autorisée des constructions en Zone N ne peut excéder 7 m (SEPT METRES) a I'égout du toit et 9 m
(NEUF METRES) de hauteur totale. En outre, toute extension ne doit pas dénaturer le site et doit étre intégrée a
'environnement.
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N-10.2- Hauteur en Secteur NT :

La hauteur maximale & I'égout du toit des unités d’hébergement ne peut excéder 3 m (TROIS METRES) ; cependant
pour les équipements collectifs cette hauteur pourra étre portée a 6 m (SIX METRES) maximum a I'égout du toit
sous reserve d'une parfaite intégration a I'environnement.

N-10.3- Constructions et installations des services publics ou d’intérét collectif :
Dans I'ensemble de la zone exceptée dans le secteur NL :

NON REGLEMENTE.

Dans le secteur NL :

Les aménagements nécessaires au fonctionnement et a la gestion de I'eau : réseaux hydrauliques, d'irrigation
ou d’assainissement et les installations techniques nécessaires a leur fonctionnement réalisés en limitant autant
que possible I'impact tant sur 'aspect paysager qu'écologique ou biologique et dans la mesure ol leur impact
est globalement positif sur les milieux naturels, en terme de qualité ou de gestion ;

Les installations, constructions, aménagements de nouvelles routes et ouvrages nécessaires a la sécurité
maritime et aérienne, a la défense nationale, a la sécurité civile (voies de sécurité, voies de défense contre
l'incendie, coupures agricoles ou forestieres contre l'incendie, réservoirs d'eau, bassins de rétention et
d'ouvrages de retenue, etc. ) et ceux nécessaires au fonctionnement des aérodromes et des services publics
portuaires autres que les ports de plaisance lorsque leur localisation répond a une nécessité technique
impérative.

ARTICLE N-11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS — AMENAGEMENT DES
ABORDS

N-11.1- Aspect général des constructions :

Par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, les constructions, les clétures et
autres utilisations des sols doivent s’insérer harmonieusement dans leur environnement et respecter le caractére ou
l'intérét des lieux avoisinants, des sites, et des paysages naturels ou urbains ; les constructions ne doivent pas, en
particulier, porter atteinte aux perspectives monumentales ni aux éléments du patrimoine identifiés au titre de
l'article L.123-1.5.7 du Code de I'urbanisme.

Le permis de construire peut é&tre refuse ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par « leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur » des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

N-11.2- Conditions d’insertion architecturale et paysagére des dispositifs liés a la performance énergétique
et aux énergies renouvelables maitrise et a la production :

Les éléments de récupération d'énergie solaire, les matériaux et leurs supports nécessaires a l'isolation thermique,
les ouvrages éoliens, les constructions liées a I'approvisionnement en énergie et tout autre ouvrage prenant en
compte les énergies renouvelables doivent s'intégrer a I'architecture des constructions et figurer obligatoirement
dans le dossier de la demande ainsi que, le cas échéant, dans le volet paysager.

Les dispositifs concernant la performance énergétique des batiments et la production d'énergies renouvelables
doivent prendre en compte I'environnement, la qualité paysagére et la protection de sites.

N-11.1- Volumétrie :

Les constructions neuves doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect. L'extension des
constructions doit en particulier respecter les proportions et I'aspect général de la construction existante.
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N-11.2- Matériaux de construction visibles :

Toute utilisation de matériaux de couverture, tels que tole ondulée, plaques de fibres-ciment ondulées ou bardeaux
bitumeux, quelque soient leur texture ou leur couleur, est proscrite, de méme que I'édification de murs en briques ou
parpaings non enduits, sous réserve des exceptions prévues a l'alinéa précédent.

N-11.3- Cl6tures :

Les clbtures et portails doivent étre de formes simples, leur hauteur visible ne doit pas dépasser 2 m (DEUX
METRES).

Seules sont autorisées les clétures grillagées, transparentes ou a écran végétal, sans aucune partie magonnée
autre qu'un mur bahut dont la hauteur visible ne doit pas dépasser 1 m (UN METRE).

Toutefois, en limite séparative, les clétures pleines sont autorisées sous réserve gu'elles soient construites en n
matériaux unique et gu'elles s'integrent a 'architecture environnante.

N-11.4- Les fagades :

Les modifications de fagade ou leur remise en état, doivent respecter ou rétablir les dispositions architecturales
originelles et le matériau de limmeuble ancien. Dans la mesure du possible, elles sont l'occasion de la remise en
etat ou du remplacement des éléments anciens intéressants.

Aucun élément technique (climatiseur, antenne...) n’est autorisé en saillie des fagades. Les climatiseurs peuvent
néanmoins étre encastrés dans la facade et masqués par une grille en harmonie avec le style de la construction,
sans saillie par rapport au nu de la fagade.

N-11.4- Les toitures :

Les toitures doivent étre en tuiles avec une pente de toit qui ne doit pas étre supérieure a 40% (QUARANTE POUR
CENT).

Toutefois, les toitures d'un autre type présentant un intérét architectural ou technique ou s'inscrivant dans une
déemarche Haute Qualité Environnementale sont autorisées sans porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les locaux techniques et tout appendice (climatiseur, cheminée, panneaux solaires ou photovoltaiques...) prenant
place en toiture doivent faire I'objet d'une intégration dans la composition d’'ensemble de la constructicn.

ARTICLE N12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques.

ARTICLE N13 -ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les aires de stationnement sont plantées d'arbres de hautes tiges repartis de fagon homogéne sur I'ensemble de
l'aire, a raison d'un arbre pour 4 (QUATRE) places de stationnement extérieures.

ARTICLE N14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS
NON REGLEMENTE

okl {1
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